Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde Bokhorst uber den Bebauungsplan Nr. 4

fur das Gebiet ,,sudlich der Dorfstral’e (K 59), ostlich Dorfstralde Nr. 15"

Praambel

Aufgrund des §

10 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
und mit Genehmigung des Landrats des Kreises Steinburg vom .

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 fur das Gebiet ,sudlich der Dorfstralle (K 59),
Ostlich Dorfstrae Nr. 15", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Verfahrensvermerke

10.

11.

12.

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.06.2023.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom . bis

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am
: durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemafl § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplans und die
Begrindung beschlossen und zur Verdéffentlichung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemaf § 4 (2) BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung standen in der Zeit vom . . bis
einschlieBlich : . nach § 3 (2) BauGB im Internet unter
~www.amt-schenefeld.de* (Rubrik: Unsere Gemeinden / Bokhorst / Bauleitplanung) zur
Einsichtnahme bereit. Die gemall § 3 (2) BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen lagen
zusatzlich wahrend der Dienststunden und nach Vereinbarung im Amtsgebaude des Amtes
Schenefeld, HolstenstralRe 42 - 48, 25560 Schenefeld, o6ffentlich aus. Die Veréffentlichung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist von allen
Interessierten per Mail, bei Bedarf aber auch schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, in der Zeit vom . . bis durch Aushang
ortsublich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde unter dem vorgenannten Link ins
Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Bokhorst,

Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
dargestellt sind.

ltzehoe,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Landrat des Kreises Steinburg hat mit Bescheid vom .

Az. diese Bebauungsplansatzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), - mit Nebenbestimmungen
und Hinweisen- genehmigt.

Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch den satzungsandernden

Beschluss vom ) . erfullt, die Hinweise sind beachtet. Der Landrat des

Kreises Steinburg hat die Erfullung der Nebenbestimmungen mit Bescheid vom
Az. bestatigt.

Bokhorst,

Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bokhorst,

Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom . ) bis )
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Bokhorst,

Burgermeister

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017 / 2023
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Erlauterungen Rechtsgrundlage

: §9 (1)Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiet 58 BauNVO
Grundflachenzahl, §9(1)Nr. 1 BauGB
hier maximal 0,8 § 16 (2) BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl, §9 (1) Nr. 1 BauGB
hier maximal 1 § 16 (2) BauNVO
Abgrenzung unterschiedlicher §9 (1)Nr. 1 BauGB
Nutzungsarten §1(4) BauNVO
abweichende Bauweise 232(1()2;\” 2 323550

§9(1)Nr. 2 BauGB

Baugrenze §23 (2) BauNVO
StraRenverkehrsflache §9 (1) Nr. 11 BauGB
Straflenbegrenzungslinie §9 (1) Nr. 11 BauGB
Ein- und Ausfahrtsbereich §9(1)Nr. 11 BauGB
Flache fur die Abwasserbeseitigung
-Regenriickhaltebecken- §9 (1) Nr. 14 BauGB
private Grinflache §9 (1)Nr. 15 BauGB

-Schutzgrin-

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen -Hecke-

§9 (1)Nr. 25 a

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur die Erhaltung von Gewassern
-Graben-

§9 (1)Nr. 25 b

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

§9(7)

BauGB

BauGB

BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

vorhandener und zu erhaltender Knick

Erhaltung von Baumen

Anbauverbotszone

Grenze der Anbauverbotszone

Wald

Waldabstand

Darstellungen ohne Normcharakter

O,
X

Bm 0,60/12

vorhandener Baum = 0,3 mund < 0,6 m

entfallender Baum

§9(6)

§21 (1) Nr. 4

§9 (1)Nr. 25 b

§29(1)

§29 (1)

§2

§ 24

Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser

Anpflanzen von Einzelbdumen
gemal Text (Teil B), Ziffer 5.2

entfallender Graben
fortfallender Knick
entfallendes Gebaude

Hohenschichtlinie

BauGB

LNatSchG

BauGB

StrwG

StrwG

LWaldG

LWaldG

Text (Teil B)

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2

1.3

1.4

2.1

5.2

5.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Ausschluss von Einzelhandel

(§ 1 (5)i. V. m. (9) BauNVO)

Im gesamten Gewerbegebiet sind Einzelhandelseinrichtungen grundsatzlich unzuldssig.
Dies gilt nicht flr Recyclingprodukte aus Abfall und fir Baustoffe.

Ausnahmsweise sind sonstige Einzelhandelseinrichtungen bis zu einer Gré8e von maximal

300 m2 Geschossflache zuldssig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gltern des téglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroBhandels-, Dienstleistungs,- Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geschossfliche von 300 m2 kann dariiber
hinaus bis zu maximal 1.200 m2 Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn die Art des Betriebes, z. B. bei besonders groBvolumigen Sortimentsbestandteilen,
eine Uberschreitung erfordert. Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils am
GroBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb kann in diesem Fall
verzichtet werden.

Ausschluss von Beherbergungsbetrieben und Wohnungen

(81 (5)i.V.m. (9) und § 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind Beherbergungsbetriebe nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO und
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter gemaB § 8 (3) Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Ausschluss von Storfallbetrieben
(§ 1 (5) und (9) BauNVvO)
Ausgeschlossen sind Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 (5 a) des

Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereichs waren.

Zulassigkeit von Brecher- und Siebanlagen

(§ 1 (5) und (9) BauNVvO)

Im GE 1 sind Brecher- und Siebanlagen unzulassig.

Ausnahmsweise sind Brecher und Siebanlagen im GE 2 zuldssig, soweit

immissionstechnische Bedenken nicht bestehen.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gebaude- und Anlagenhohe

(§ 16 (2) und (6) BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO)

Die maximal zuldssige Hohe von Gebduden und Anlagen betragt 50,0 m Uber
Normalhdhennull (NHN). Ausnahmsweise ist flr bauliche Anlagen und Nebenanlagen eine
Hohe Giber 50,0 m in NHN zuléssig, soweit die Uberschreitung technisch erforderlich ist
und die Flache weniger als 3 % des Baugrundstiicks einnimmt.

ABWEICHENDE BAUWEISE

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVvO)

Im Rahmen der abweichenden Bauweise sind Gebdude wie in offener Bauweise jedoch
ohne die Langenbegrenzung nach § 22 (2) BauNVO zulassig.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

- KNICKSCHUTZSTREIFEN -

(8§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache -Schutzgriin- sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen
nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen nach § 12 BauNVO nicht zulassig.
Aufschiittungen und Abgrabungen in diesem Bereich sind unzulassig.

PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(8§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Neuanlage einer Hecke

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen -Hecke- ist eine Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je
laufender Meter Hecke sind mindestens zwei heimische und sandortgerechte Gehdlze zu
pflanzen.

Pflanzen von Baumen

Je vollendete 12 m Grundstiickslange ist entlang der slidlichen Plangebietsgrenze ein
heimischer und standortgerechter Laubbaum (StU 12/14 cm, 3xv) anzupflanzen und
dauernd zu erhalten.

Erhaltung von Knicks

Die nachrichtlich ibernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs
sind mit zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufendem Meter zu
bepflanzen. Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.
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